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Planzeichen fUr Festsetzungen

Art der Nutzung

Urbanes Gebiet

MaB der Nutzung

Maximale Gebdudehdhe in Metern Uber Normal-Null, Bezugspunkt
ist Oberkante Attika

Die Gebd&udehdhe wird am Schnittpunkt der Verkehrsfldchen mit der
Gebdudeaussenwand gemessen.

Grundfliche gemdB § 19. Abs. 2 BauNVO als HéchstmaB

Geschofflache als HochstmalB

Maximal ein GeschoB (= ErdgeschoB) zul&ssig

Maximal ein GeschoB (= ErdgeschoB) und vier ObergeschoBe zuldssig

Uberbaubare Grundsticksflichen
Baulinie

Baugrenze

Baugrenze im ErdgeschoB, unterhalb der in den ObergeschoBen

liegenden Uberbaubaren Grundsticksfldchen

ErdgeschoBige Durchgdnge und Durchfahrten
Lichte Durchfahrtshdhe mindestens 4.00 m Uber OK Verkehrsfléiche

Teilweise begrinte Treppenanlage vom EG ins OG

StUtzkonstruktionen in Grinfldchen mit Angabe der maximal

zul@ssigen Wandhdéhe in Metern Gber Normal-Null

1.4

1.4.1

1.4.2

1.4.3

1.4.4

1.4.5

1.4.6

1.4.7

1.4.8

1.4.9

1.4.10

ZEICHENERKLARUNG

z.B. Fahrbahn

z.B. FuBweg

z.B. FuBweg

z.B. 3 Stp Pkw

L PVF 4
LG _4

LW 4

Planzeichen fUr Festsetzungen
(Fortsetzung)

Verkehrsfladchen

StraBenbegrenzungslinie (Grenze zwischen &ffentlichen

Verkehrsfladchen und privaten Grundsticksfldchen)

Offentliche Verkehrsflédche mit Benennung der Funktion

EigentOmerweg / Private Verkehrsfldche mit uneinge-
schrénkter &ffentlicher Zugdnglich- und Nutzbarkeitkeit
sowie uneingeschrdnkter Befahrbarkeit mit Rettungs-,

Ver- und Entsorgungsfahrzeugen

EigentOmerweg / Sonstige private Verkehrsfléiche

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fdchen

innerhalb der privaten Verkehrsflchen

Stege fUr den FuBgé&ngerverkehr auf der Ebene des 1.0G
Lichte Durchfahrtshéhe mindestens 4.00 m Uber OK Verkehrsfldche

Oberirdische, offene Stellpl&tze fir Pkw und Fahrrdder in der

der 6ffentlichen Verkehrsfliche mit Angabe der jeweiligen Anzahl
Ein- bzw. Ausfahrt / Private Verkehrsfl&iche
Ein- bzw. Ausfahrt / Tiefgaragen

Feuerwehrzufahrt

1.3.2
1.5.3

Anmerkung zur Darstellung:

Die Linie zur Darstellung der Umgrenzung der Flchen fUr unterirdische Nebenanlagen (Planzeichen 1.5.3)
ist wegen der besseren Erkennbarkeit neben die Linie zur Darstellung der Baugrenzen (Planzeichen 1.3.2)
gesetzt. In der baulichen Realisierung dirfen beiden Linien bzw. Gebd&udekanten Ubereinander liegen.

Baugrenze
Umgrenzung von Fi&ichen fUr unterirdische Nebenanlagen

ZEICHENERKLARUNG

1.5

1.5.1

1.5.2

1.5.3

1.5.4

1.5.5

1.5.6

1.5.7

1.5.8

1.5.9

1.5.1

1.5.1

1.5.1

Planzeichen fUr Festsetzungen

(Fortsetzung)
Sonstige Planzeichen

—— Grenze des rumlichen Geltungsbereichs

——0—0—0—0- Abgrenzung von unterschiedlichen Arten der Nutzung

L .. . -

I_NAU Umgrenzung von Fldchen fUr unterirdische Nebenanlagen

m Umgrenzung von Fléchen fr Gasversorgungsanlagen

m Umgrenzung von Fiéichen fUr Stromversorgungsanlagen

.B. .B.
,éiJs ’ ,‘éf’mo ’ BemaBung in Metern als Mindest- bzw. H6chstmaB
LSW Ladrmschutzwand (erforderliche H6he jeweils gemd&B Ziffer 2.3.3 der

Festsetzungen durch Text)
Bereiche von Gebduden, an denen eine Uberschreitungen des in Misch-

N NN N N gebieten fUr die Tageszeit (6.00 - 22.00 Uhr) geltenden Immissionsgrenz-
werts von 64 dB(A) der Verkehrslrmschutzverordnung (16. BImSchV) vorliegt
Bereiche von Gebduden, an denen eine Uberschreitungen des in Misch-

Asasssa gebieten fUr die Nachtzeit (22.00 - 6.00 Uhr) geltenden Immissionsgrenz-
werts von 54 dB(A) der Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BImSchV) vorliegt

o TAmind. Bereiche, in denen eine abweichende Tiefe der Abstandsfldchen (Abkdrzung:
z.B. 0,28 H TA) zul@ssig ist, mit Angabe des jeweils erforderlichen MindestmaBes der Tiefe

der Abstandsfldche als Anteil der Wandhdhe (AbkUrzung: H)

1 TAmind. Bereiche, in denen eine Unterschreitung der Mindesttiefe der Abstandsfiichen
zB.1.45m (Abkirzung: TA) zuld@ssig ist, mit Angabe des jeweils erforderlichen Mindestma-
WAV Bes in Metern fUr die Tiefe der AbstandsflGche

Multifunktionale private Freifliche (Zuldssige Nutzungen gemas Ziffer 5.1.0

2 der Festsetzungen durch Text)

ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen fUr Festsetzungen

(Fortsetzung)
1.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
1.6.1 Zu erhaltender Gehdlzbestand (bestehende "Baumhecke”)
162 Crinfladche mit zu pflanzenden flachigen Gehdlzgruppen und
h mit MaBnahmen zur Biotopschaffung (geplante "Baumhecke")
1.6.3 Offene Grinfldche, EinzGunung nur bei Kindertagesstatten zul&ssig
164 | D ''' Sa Dachgartenfliche auf eingeschossigem Baukdrper
B AusfUhrung gemas Ziffer 10.5.0 der Festsetzungen durch Text
165 KRD Klimaaktive, regenrickhaltende Dachbegrinung
h AusfUhrung gemdB Ziffer 10.7.0 der Festsetzungen durch Text
1646 ED Extensive, regenrickhaltende Dachbegrinung
e AusfGhrung gemds Ziffer 10.8.0 der Festsetzungen durch Text
1.6.7 Zu erhaltender Baum
1.6.8 Zu pflanzender Baum (Standort ist von Leitungen freizuhalten)
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2.1

2.2

23

3.1
3.2

3.3

3.4

4.1

4.2
4.3
4.4
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Planzeichen fOr Hinweise
Vorschlag zur Aufhebung von bestehenden Grundsticksgrenzen

Geplante Fertighdhe der Verkehrsfldche in Metern Gber Normal-Null
Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der VerkehrsflGche mit der Aussen-

kante der Geb&udeaussenwand

Geplante Lage der nur bei Kindertagesstétten zuldssigen Einfriedungen

Planzeichen fOr nachrichiliche
Ubernahmen

Bestehende Grundsticksgrenze
Bestehende Larmschutzwand mit Angabe der Hohe

Hbéhenlage von bestehenden Verkehrs- und Grinfldchen

Autobahn A92 /I\

Larmpegelkarte / Gesamte Ladrmpegelbereiche

H&chste Pegel aus Verkehrs- und Anlagenldrm
gemdB DIN 4109:2016-07

Verkehrslarm

Anlagenldrm

in Metern Uber Normal-Null

Bodendenkmal

Planzeichen fUr Gebdude-
bezeichnungen

Scholle (= SockelgeschoB) Nr. 7
Wohnriegel Nr. 4
Punkthaus Nr. 6

Landmark (= Hochhaus)

P1

Parkhaus

Larmpegelwerte in dB(A)
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jay

- sip PkW
LPVEL AL
Lo Fenee?
473.
73.40 NN 75t
FuBwe

= N
o
<
~
N i ;
=<
e
(=
o]
2
o}
Tx
S
~x_
35NN/ Xl
T
5z
gg 5
pv4
Og 3 .
©< S
------- o J
3 4
& ~ Uy
| WR2 E+l < "9 Ra
| @ OKAH @ OK Att . 5 .
48631 NN . ! e
| 48601 NN o 3 - 87 "Eom .
© ~x_®
A : KRD g = o s<'§ Z1gy, "
1 28.85 3 21.50 T é TS T T T T T §§| ) x| 5:30N
N N N N = S
5 15.60 ] ~x
O v v | v ~
| 5686 | _ 1490 ” 5 “~xl, o
v]iv v v v |wv PH5 + EE = 3k
Y | —— T v T v v v N EEEI z { [ zliv TV v ;:'ﬁj
A . v v v v v v oowv v v v v v v v|wv v S% E v v v |wv 6 OK Aﬂ‘ EE‘ Zl | Z l % Ev v v ~ o
3 L|Chthof vl v v v v vV v v v v v v % v i 8=| o U S2hv vsvs R 2 TS &/ S
/ v v v v v v v v v v v v v v|wv v @ OK A‘H: v v |v 488'86 NN (=] o.g;l E : ll E I/ @ OKWAH’ 8 ' N S 47\5:00 ° [ ] '!r '!'
vl v v o v v vy v v + DbaGa 02" v <= [ 1 'v « DaGa v v N
o T . = ! v oy v v v *~
/2‘?,, 1090 oMY 1790 v v I 4,70 ‘;'\/\V v v 2270, | ooy ¥ 02 5 .-E:| : |l r J *\* °
v v v v l v v v v v v v v v v v v - v :E ‘ v v B —— — ~
> v§ stngvW Wv §: : vvw vV v v v vy v v v vvvvg vv ié:’ : || rgv 150 WRS E” ’*; \—*_= _:__l (J 5) o E
o1 Yo v v ] v v v v v v EE 1 1 o —+ + S
4 o/ O OOKAI L gs A E;M E+V PR A O (S B & oK At £ I O 2
v v oow N v v v v = 1 = )
.| 47858 NN pl e OK Att RS S AP JRS L 123 | WR3 Exe, " / B
v DG@G\V v v : \‘ v 494.96 NN 5 = '] 1 ll % Ip 3 486.0] NN ~o H '_-8 $ OK A‘H’ ‘I ~£_ : obls [ #
vi v VYT Y v v v 1 \ | S) v | v N KRD A bl *\*\ E- SNN
/ A 1 =L = x o
A vV v v v v v v wvwkwvwvwv va+ : ‘\ v : ‘\EIAW =~ ] < 486.01 NN % 5
v v v v v v v 1 1 14 56.86 1 KRD
—A wo| v v v v 1 1 ‘\ lw
v v "3 Vo N v v v 1 4 — 32.56 N 1 JL
O v o S 2270 4 |‘ \\ 8_-7 —_—— — — JAmind. 0.31 H ﬁ—l/ / 'l
T TR R W 8 A\
i 8 I /]
22 X
[ ] PH3 E+IV - | L ' W A N ULt b e i b b o L S lgl 1 v Il %
GR § 19 Abs.2 ©okatr gt v e P NCawow T 43 (A 3 £
imal 3.850 m2 491.91 NN SZ| e ZR T T T T T e e e == e N ! lv v 2 z ‘§ 3 8
maximal s. m . Q ED .2 | %ll MW S T TS ST \ |‘ } ¥ s 9 5 £
'_Q o. v v v v v v v v v v v \ v v v v - 5 X
0 [ ) 'E E: A ming PH ] 3 E+\ ¥ 5-315 wg 9 E N N N 2 2 2 ‘ \ ‘ I v v S )L [
GF maximal 8.415 m? <=l & i @D OK Att TAmind- @ OKAt ~ v v v v v v 1560« ( 3| =
TA mind. 0.00H [ 494,21 NN 02BH | 478 58NN, . L L i ' LT I TZERE:
o U ). v v v v v v v v v N N I 3
......... AAAARAAA ,','.'.',','.',',’.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.“'.'.’.'.'.'.'A ) ‘/DGCI v e v e e e w w‘ H ) }} X g _8
\ WWWWWWWWWY // ED 3 3 B SR ‘§| . : I 8o
P 2 @ - ] X S
P 5.265 S S N N 2 2 2 Wilo, 1 1 ’> %‘ i} g
Ao [——=—t - - B N R N N R A B 2 = 1 o "
% Wand 478.40 NN -—--________.‘_“EJQ':‘!.\‘_; ----- 3I TA mind. N N 2 2 2 vs.v v‘ E: : | '} %T 5|3
- 2.95 L N N 2 2R 2 2 v — — — y L x g | @
M U .g% o %I m NN N R N N R 2 vgv v 1 NAU I =z v oV W s v | v : }} 1 aﬂ_))
glofward 47840NN | ___ G MMM Vv v v v v v v v v v ] e ™% PHé E+V ) i Pz x &
= 474.10 NN --q\\l\ N 2 v VvV v v v v v v v v v v v v v 3 VR A | '}8 =
GR§ 19 Abs.2 R N B e g el 2 E s SO g PN TR <4 S
1 2 W v v o \Vn v v | v v v v v v v v v v v v v W v v v v v v I v WV \V'o‘ v £ v v v v
mGXImql ]3’960 m I v o I~ v WR 1 E+” WR 1 E+" TA mind. v v v N f VoY v Y v v v v v v v v v oy v \»l : I\ ED v v v '? v v v v v oy v }b f
v v v v [ v v 2.95 vV v v v v v vV v v vy vy vy vy v vov D e O O e e e e e e e e e i i s v “a X
. 2 I N7 v PH2 E+|v v v v e OKA.H‘ @ OKA‘H‘ 4& v v v v v v v v v v v X N v N N v N7 N \»l : ~ 474,10 NN — v \Ls ad :2 ’} ;(
GF maximal 36.504 m [0 @D OK Att v|v v v | 486.01 NN 486.01 NN v ovov o] v o il RO v Sy L v < PHY E+V lpp 1
W W v v v N v v v v v v v v v TA : d
.,E 'WWWWW 491.31 NN \Vw v vvvv KRD KRD v vvvvsvwv vwvwv PH 12 E+ViII l : N WW ].gl?n}r $O tt I}’ ;{
z I+ v | ED gv v v v VREVRE MV PRI @ OK Att 1D e S FS Lt S ™ b S AT o jaeo x 4941NN|::;
n Z v \Z v 2 2 2 2 2 2 2 2 1 v
£ Qe 6. 16.60 v g V1345 V¥ v v wé.w v v 500.01 NN = Hy 7 [ = = == v T E I}} ;(
I~ v v N2 = v o vilv ¥ v v ] T 1 N v M I
[) Q Iw v v v v | v v oowv v v 9] v [2570 o ED - o~ l 1 TA mind. 0.38 H v | }’ X
v v v v v v v [v Vv V2 Z .7 22.70 ® ,1Z! 20.10 v |
I e ]‘i o [=] Z| .1 I} X
9 vavw WWW N vav v ov v v v va v v vvv g ! 24 WW ’I‘ }%I
% 5 lv 2 v v é N 2 2 2 X v v v I \vﬁ ¥ Jxmlﬂd,wmv v oowv TAmind. 0.19 H : l<£ I E" PH ]O E+IV v ; }'0 ):(
= "y ~ 16. <
=l v, Ol e e e e e e e DY TS i ‘ =, @ OK Att - 1640 By g x
PN SR PR I o ! 491.31 NN B ; P
47340NN FuB R <) S e ; ED o iamind | 4
* ubweg PREVREVREUREUREVRES 8 ©] @- | HRRR /A S b Lttt b L VR 1 o | 118mx ) 1
G v v v v v v 22 --~~~—---—‘;4-——— —— . NAuU :_ 22.70 v WWWWWWWW > |>} X
4 S N Y Vv v v Y v o voov mind &, v v L1, < v ovoov £ A4
4)"?60 N Vv v v D v JK v 'wamv v ov v v omn : vov v v v v v v I?ys WO A ' )’K g
473.33 NN My X v v v Vv oy BTBFRSI L e e %‘ ! v oy v oy v i y: v v v I)} . &
v v v 'V v oov vov v ovov 2 v v v v v v ' A 4 v vV I 2
> \F\y ’W%JTNW B W\V\V2K9\VW\V \uvw \u‘ i 16.60 \y\vwvwvwv?]&‘svw \VW\V\V TAmind. 1.95m 2030 1 mk*\ tyh/vv . WI}’*/* §
oewe N v Y WS\/}wEwe‘OKyAﬂ vwvwvwvwv\v v oowv 2 ! PH]] E+V| Ww\yw\vw\yw\yw\yw\ywvwvwv 345 WR4 E+" % }WVWVWW\VI}}J’/ ‘g
A/ﬁ» s = \VD@GO v478-5§ NN vV v v v v v § \ ! v v v v v v v v vy @ OK A‘H‘ m v /v ’}/ =
ed N S&)th vV v oov o v 43382 < “ : @ OK Aft VoV v v v v v v v 486.01 NN BD }}v* v v P ee
N W N v Vv Vv N W W W W v v v v v 0 @ \1/* v N
Obg, T B el ] 1l 49711 NN PR S AN s I
\S)}QB N2 N 2 2 2 2N ‘ 1 ] KRD } N }\/ ;}n_,-
v v v v v v v |V 1 |
e 2\v 32 v \ 2 2 2 ‘ 1 k/y/ A\ 4 ’I‘
:')6 2 LM v \v\v\v : }V‘ ‘% 4 {: x g
I — —_—— O % R |
v 20, ) @OKE*XV : ‘4 w o x‘( g
» . 30 L} W X w
Parkhaus CIE & 8/523.60 /f/\ff / ! S DN . 5
53\ -90.00 = N : o ! '5
- x
-~ <M~ o0 | i l k=
o Dy A Mingy 0r S : Fahroan® S -g
&sio 3 19 4 8 > 1 X O
Q =~ TA mind N ! y -
A £ ~ 17 H / v | b
FQh’boh ereg (4 W g\ | X‘
n D ¢73.60 NN ! x
7‘5\&) 2 l'
Fu, !
H“Veg 473'30/\/ 2 ,' *
, {
1

Lageplan
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Ubersichtsplan

P

arch-

o

1) Aufstellungsbeschluss

2) Beteiligung von Behérden und Tragem &ffentlicher Belange

.......... gemdB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt nach Abschluss des Verfahrens.

BauGB am

ooooooooooooo

UnterschleiBheim,
Siegel

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadirat UnterschleiBheim hat in der Sitzung am 17.02.2020 die Aufstellung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Beschluss wurde am .......... 2020 ortsublich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2

BauGB fUr den Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom ...... 2021 hat in der Zeit vom ......2021
bis ..... 2021 stattgefunden.

3) Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom ....... 2021 wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom ...... 2021 bis ..... 2021 offentlich ausgelegt.

4) Satzungsbeschluss

Der Stadirat UnterschleiBheim hat mit Beschluss vom ......... den Bebauungsplan i.d.F. vom

UnterschleiBheim, .......cee.

Siegel Erster BUrgermeister
5) Offentliche Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan i.d.F. vom .......... wurde gemaB § 10 Abs. 3

ortsUblich bekannt gemacht. Dabei wurde auf die Rechisfolgen
der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die fir jedermann mdégliche Einsehbarkeit hingewiesen.
Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Erster BUrgermeister

PRAAMBEL

Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils aktuellen Fassung:

diesen Bebauungsplan als Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen:
und Verfahrensvermerke

Festsetzungen und Hinweise durch Text
BegrUindung zum Bebauungsplan und Umweltbericht

aufgenommen)
- Bebauungsplan 79b, vollstéindig

Y STADT

a2l

Lirvrar L
! sohiwilheimer | FEL

Wialistals 110,000
Gednucki am 26,02 2021 17:13 B D -I- m:
Heps My bayem de3nDRkK VerveEakigung nur mit Eria ubinis des Herausgebers | E O U .
© Bayenachs Vermessungasensaimg 2021, EvnGangraphcs
Planung:
.

Die Stadt UnterschleiBheim, Landkreis MOnchen, erlGsst aufgrund folgender Gesetze in der zum
Baugesetzbuch (BauGB) i.d. F. vom 03.11.2017, Baunutzungsverordnung (BauNVvO) i.d.F vom
21.11.2017, Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990, Bayerische Bauordnung i.d.F.

der Bekanntimachung vom 14.08.2007, Bayerisches Naturschutzgeseiz (BayNaiSchG) i.d.F. vom
vom 23.02.2011 und Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. vom 22.08.1998

Lageplan M = 1/500 mit Zeichenerkl@rung sowie Larmpegelkarte, Ubersichtsplan, Préambel

Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich folgende Bebauungspléne:
- Bebauungsplan 151 / 1. Anderung, teilweise (die &ffentliche Verkehrsfliche entlang der ndrd-
lichen Grenze des Geltungsbereichs wird in den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 160

UNTERSCHLEISSHEIN

Bebauungsplan Nr. 160

mit integriertem Grinordnungsplan
= Wohnen am Campus
. “' AL Urbanes Gartenquartier UnterschleiBheim
;"‘L . Planungsphase: Vorentwurf
- ; Planinhalt: Lageplan
Ha MaBstab: M = 1/500
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Wamsler Rohloff WirzmUller FreiRaumArchitekten Stadtplaner
Untere Bachgasse 15 93047 Regensburg Tel 0941-565745

Reinhard Loibl Freier Architekt und Stadtplaner Regierungsbaumeister

Oberer Graben 3a 85354 Freising Tel 08161-91389




